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Le Parc naturel rŽgional Oise Ð Pays 
de France dont une des missions 
essentielles est la prŽservation et 
la mise en valeur du patrimoine b‰ti 
de nos villes et de nos villages, a le 
plaisir de vous proposer ce cahier de 
recommandations architecturales, 
con•u comme un guide pratique ˆ 
consulter lorsque vous envisagerez 
des travaux de construction ou de 
rŽnovation. 

Au travers de ces pages, vous dŽcou-
vrirez les diffŽrents types dÕarchitec-
ture prŽsents dans la commune et les 
ŽlŽments architecturaux caractŽristi-
ques qui participent de la qualitŽ du 
b‰ti de votre village et qui fondent 
son identitŽ. 

Puisse ce guide vous accompagner 
dans vos projets aÞn que nos com-
munes conservent la diversitŽ et 
la qualitŽ, tant apprŽciŽes, de leur  
paysage b‰ti.

La beautŽ et le charme dÕun village 
tiennent beaucoup ˆ lÕharmonie de 
son architecture et ˆ la qualitŽ des 
matŽriaux utilisŽs. Les habitations  
rurales doivent •tre rŽhabilitŽes dans 
le respect de lÕexistant et de la tradi-
tion passŽe. 

CÕest pourquoi, en collaboration avec 
le Parc naturel rŽgional Oise Ð Pays 
de France (PNR) et le Conseil dÕAr-
chitecture, dÕUrbanisme et de lÕEnvi-
ronnement de lÕOise (CAUE), nous 
avons ŽlaborŽ ce cahier de recom-
mandations architecturales qui a re•u 
lÕaval de lÕArchitecte des B‰timents 
de France. 

Ce guide a pour but dÕaider les habi-
tants qui souhaitent rŽnover ou amŽ-
liorer leur habitation, en respectant 
les caractŽristiques existantes de 
notre village.  

Avant dÕentreprendre des travaux 
dÕamŽnagement ou dÕagrandisse-
ment, nous vous recommandons de 
consulter ce document dans lequel 
vous trouverez des rŽfŽrences ar-
chitecturales et des conseils utiles 
qui seront repris dans le Plan Local 
dÕUrbanisme de la commune. 

Nous vous en souhaitons bonne lectu-
re et restons ̂  votre disposition pour 
toute information complŽmentaire.

Christian LAMBLIN
Maire de Mortefontaine

MORTEFONTAINE
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Maisons de constructeurs
D E S C R I P T I F

VolumŽtrie de la maison
La maison de constructeur prend

gŽnŽralement la forme d'un parallŽ-
lŽpip•de rectangle, de plain-pied, cou-
vert d'une toiture ˆ deux pans.
Quelquefois, ce volume est surmontŽ
d'une toiture ˆ quatre pans, et peut
prŽsenter un rez-de-chaussŽe sur-
ŽlevŽ permettant un sous-sol semi-
enterrŽ.
La surface habitable moyenne de la
maison de constructeur est de
100 m2. Les combles sous toiture
sont habitables ou non, suivant que
la charpente est de type tradition-
nel ou industriel.

Les dimensions modestes de la mai-
son de constructeur entra”nent sou-
vent diverses extensions dans le
prolongement du volume principal,
et divers ajouts sous forme de vŽran-
das, auvents, etc.

Abords de la maison
Par son implantation en retrait de

l'alignement sur rue et isolŽe des
limites mitoyennes du terrain, la mai-
son de constructeur permet le sta-
tionnement de plusieurs vŽhicules
sur la parcelle et la construction d'an-
nexes accolŽes ou non ˆ la maison.
La cl™ture ferme la parcelle sur l'es-
pace public et a un fort impact visuel
sur la rue. Son aspect, minŽral ou
vŽgŽtal, sÕharmonise avec les cl™tures
et les murs des constructions avoi-
sinantes et garantit une bonne intŽ-
gration dans le paysage du village.
L'accompagnement vŽgŽtal de la mai-
son notamment les plantations sur
le devant, le traitement des surfaces
privatives engazonnŽes ou minŽrales
(allŽes, terrasses, ...) participent Žga-
lement ˆ l'ambiance de la rue. 
Ce traitement du sol facilite aussi
lÕŽcoulement des eaux de pluie.

La maison de constructeur 
est un type 

d'habitat individuel apparu 
au milieu du XX •me si•cle. 

Elle est situŽe aux entrŽes du
village ou sur des parcelles 

laissŽes disponibles 
par le b‰ti plus ancien.

Elle appartient souvent aux
formes groupŽes des

lotissements.
Sa rŽalisation, 

suivant des techniques
constructives standardisŽes, 

la distingue du b‰ti
traditionnel. 

Elle est implantŽe 
au milieu de sa parcelle.

Parc naturel rŽgional - Oise - Pays de France

MatŽriaux de construction
Les murs sont ma•onnŽs en parpaing de ciment, brique creuse ou consti-

tuŽs de voiles de bŽton. La finition consiste en un enduit projetŽ ou en un
parement de moellon. La toiture peut •tre recouverte de tuile plate ou
d'ardoise cherchant ˆ assimiler la maison de constructeur ˆ une construc-
tion traditionnelle. Elle est frŽquemment recouverte de tuile industrielle
d'un ton uniforme brun ou rouge. Les modŽnatures, qui Žcartent le ruis-
sellement des eaux de pluie de la fa•ade, sont gŽnŽralement absentes, ˆ
lÕexeption des corniches.

MORTEFONTAINE



MAISONS DE CONSTRUCTEURS
R E C O M M A N D A T I O N S

Entretien et rŽnovation 
de la construction :
! lors d'un ravalement, nettoyer et

dŽgraisser les murs enduits en les
lavant ˆ l'eau

! pour donner du caract•re ̂  votre
maison, rŽaliser un enduit tradi-
tionnel 3 couches avec une fini-
tion lissŽe plus esthŽtique et
permettant un meilleur entretien

! la tuile mŽcanique peut •tre rem-
placŽe par de la tuile plate vieillie,
petit moule

! en cas de remplacement des menui-
series, poser de prŽfŽrence des
menuiseries bois prŽsentant 3 car-
reaux verticaux par vantail. Celles-
ci ont une meilleure tenue au feu

! volets, porte d'entrŽe, porte de
garage seront en bois suivant les
recommandations de la fiche cor-
respondante. Le bois prŽsente de
tr•s bonnes qualitŽs anti-infractions

! ne pas compenser l'absence de
modŽnature sur la fa•ade, par l'ajout
d'ŽlŽments rapportŽs (corniches
prŽfabriquŽes, encadrements de
fen•tres en pierres agrafŽes, etc.).

Extension de la maison :
! projeter autant que faire se peut,

l'extension de la construction exis-
tante dans le prolongement de la
fa•ade principale et du pan de toi-
ture donnant sur rue, afin d'allon-
ger le volume de la maison et lui
donner des proportions rappelant
celles des constructions tradi-
tionnelles. Eviter les dŽcalages de
volumes inutiles

! une annexe (garage, atelier, etc.)
peut Žgalement •tre construite ˆ
l'alignement, ˆ l'appui d'une des
limites mitoyennes de la parcelle,
afin de rŽimplanter du b‰ti sur rue,
ˆ l'instar du b‰ti traditionnel

! Žviter la multiplication des portes
de garage en fa•ade principale

! construire une vŽranda (si le r•gle-
ment d'urbanisme l'autorise) en
accord de couleur et de matŽriaux
avec la maison. Porter une atten-
tion particuli•re ̂  son orientation
pour Žviter l'effet de serre

! envisager l'amŽnagement d'un
auvent pour garer les vŽhicules
(surface couverte non close = pas
de fumŽe enfermŽe)

! dans le cas d'un amŽnagement de
comble, limiter ˆ deux par pan de
toiture, la crŽation de lucarnes ou
de fen•tres de toit ˆ l'aplomb des
fen•tres du rez-de-chaussŽe.

CrŽation ou modification 
de cl™ture sur rue :
! Ždifier la cl™ture sur rue dans la

tradition des murs en pierre du
village afin d'assurer la continuitŽ
visuelle de la rue. Eviter la profu-
sion des matŽriaux diffŽrents

! dans un environnement naturel,
privilŽgier les haies vŽgŽtales dou-
blŽes sur l'intŽrieur de la parcelle
d'un grillage de couleur neutre (gris
ou galvanisŽ).

Plantation de la parcelle :
! prŽserver au maximum la vŽgŽta-

tion existante
! planter arbres et arbustes d'es-

sences locales, naturellement prŽ-
sents dans l'environnement vŽgŽtal
de la parcelle et adaptŽs aux condi-
tions de sol et de climat du site

! tenir compte du relief, de l'en-
soleillement, des vents, de la prŽ-
sence de l'eau, de la taille adulte
des vŽgŽtaux, des constructions
avoisinantes pour implanter les dif-
fŽrents sujets

! choisir des plantes tapissantes pour
habiller les Žventuels talus.

Nota bene : 
! avant toute demande d'autorisa-
tion de travaux (permis de construire,
permis dÕamŽnager, permis de dŽmo-
lir, dŽclaration prŽalable), consulter,
en mairie, le r•glement d'urbanisme
local (Plan d'Occupation des Sols ou
Plan Local d'Urbanisme) pour
conna”tre les r•gles et les servitudes
applicables ˆ la parcelle o• se situe
le projet !  quand la construction, apr•s
extension, dŽpasse 170 m2 de surface hors-
Ïuvre nette, le recours ˆ un architecte est
obligatoire  !  pour obtenir une infor-
mation technique ou recevoir une aide
ˆ la formalisation du projet, prendre
contact avec un architecte-conseil du
CAUE ou le PNR.

Quelques essences de vŽgŽtaux cham-
p•tres utilisŽes pour constituer les cl™tures
vŽgŽtales de la parcelle dÕune maison 

Haies en limite sŽparative composŽes
dÕessences champ•tres variŽes : 
charmille, noisetier, forsythia, ...

Auvents, lÕun contemporain, lÕautre en cou-
verture vŽgŽtale bien intŽgrŽs et accolŽs ˆ
la maison ou au mur de cl™ture
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